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PROYECTO DE LEY
El Senado y la Camara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires
sancionan con fuerza de

LEY

Capitulo |

Disposiciones Generales

ARTICULO 1°: Crease el Subsidio Temporario de Alquiler para la Vivienda en la Provincia de

Buenos Aires.

ARTICULO 2°: El Subsidio Temporario de Alquiler para la Vivienda tiene por objeto otorgar
una solucion habitacional transitoria, a hogares con dificultades habitacionales con voluntad
de realizar desembolsos mensuales parciales a fin de abonar parte del canon locativo si

resultare necesario.

ARTICULO 3°: La cantidad inicial de subsidios debera representar el veinticinco por ciento

(25%) del déficit habitacional cuantitativo de la Provincia de Buenos aires.

ARTICULO 4°: Para la aplicacién del presente subsidio la autoridad de aplicacién debera

elaborar un informe publico en relacion al déficit habitacional de la Provincia de Buenos Aires.

ARTICULO 5°: El informe publico del déficit habitacional de la Provincia de Buenos Aires

debera contener el siguiente detalle:
a) Déficit habitacional total de la Provincia de Buenos Aires.

b) Indicar porcentaje y cantidad de hogares comprensivos del déficit habitacional cuantitativo

y cualitativo.
¢) Indicar el déficit habitacional de los municipios de la Provincia de Buenos Aires.

d) Indicar cualquier otro dato relevante para el informe puablico del déficit.
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ARTICULO 6°: A los efectos de la presente ley se entiende por déficit habitacional cuantitativo
a la cantidad de viviendas que se deban construir o adicionar para que exista una relacion

uno a uno entre las viviendas adecuadas y los hogares que necesitan alojamiento.

ARTICULO 7°: A los efectos de la presente ley se entiende por déficit habitacional cualitativo
a la cantidad de hogares que presentan hacinamiento, deficiencias estructurales y/o

hacinamiento mitigable.

Capitulo 1l
Del Subsidio

ARTICULO 8°: El subsidio consistira en un monto mensual de hasta cuatrocientas (400) UVIs
(Unidad de Vivienda — BCRA).

La autoridad de aplicacién podra determinar una cantidad de UVIs mayor o menor, si asi lo
justifica razonablemente, conforme a las variaciones del mercado inmobiliario en la Provincia

de Buenos Aires para cumplir con el espiritu de la presente ley.
ARTICULO 9°: El subsidio tendra un plazo improrrogable de seis (6) afios.

ARTICULO 10°: El subsidio se otorgara de la siguiente manera por cada afio de permanencia

del hogar como benéeficiario:

a) Durante los dos primeros afios de vigencia del subsidio el monto de UVIs asighando

conforme disposiciones del articulo 8°.

b) Al tercer afio el ochenta por ciento (80%) de UVIs inicial.
¢) Al cuarto afio el sesenta por ciento (60%) de UVIs inicial.
d) Al quinto afio el cuarenta por ciento (40%) de UVIs inicial.

e) Al sexto afio el veinte por ciento (20%) de UVIs inicial.
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Capitulo 1l
De la Distribucién geogréafica del Subsidio.

ARTICULO 11°: La totalidad de los subsidios seran distribuidos por cupos que la autoridad

de aplicacion asignara a cada uno de los municipios de la Provincia.

ARTICULO 12°: La autoridad de aplicacion debera confeccionar un indice de distribucién de

cupos.

ARTICULO 13°: El indice de distribucion de cupos debera contemplar en su conformacion en
igual medida la densidad poblacional y el indice de necesidades basicas insatisfechas de cada

municipio.

Capitulo IV

Registro Provincial de aspirantes.

ARTICULO 14°: Crease el Registro Provincial de Aspirantes de Subsidio Temporario de

Alquiler para la Vivienda.

ARTICULO 15°: La autoridad de aplicacién debera poner en funcionamiento el Registro de
Aspirantes de Subsidio Temporario de Alquiler para la Vivienda a través de un programa digital

de inscripcion de acceso publico.

ARTICULO 16° La autoridad de aplicacion asignara las funciones que asumiran los

municipios en el proceso de inscripcién de los aspirantes.

ARTICULO 17°: Los aspirantes a acceder al subsidio deberan inscribirse en los plazos que

determine la reglamentacion de la presente ley.
ARTICULO 18°: Los aspirantes para postularse deberan cumplir los siguientes requisitos:
a) Ser mayor de 18 afios al momento de postular.

b) Contar, el grupo familiar con la capacidad econémica para afrontar el pago del alquiler que
no se cubre con el subsidio. La autoridad de aplicacion determinara los instrumentos con los

cuales se acreditara este requisito.
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c¢) Contar con un Ndcleo Familiar que contemple al menos al cényuge, conviviente o hijo/a del

postulante.

d) El inciso ¢ no procederd cuando el postulante sea mayor de 60 afios al momento de

postular.

e) El inciso ¢ no procedera cuando el postulante sea una persona con discapacidad.

Capitulo V

De la asignacion del puntaje

ARTICULO 19°: Cuando los postulantes de un periodo determinado excedan el nimero de
beneficiarios determinado por la autoridad de aplicacién se establecera un orden de prelacién

entre los mismos para ser adjudicatarios del beneficio.

ARTICULO 20°: Para establecer el orden de prelacién la autoridad de aplicacion fijara un

puntaje que se calculara teniendo en cuenta los siguientes parametros:

a. Presencia de nifios, nifias y adolescentes en el nucleo familiar.

b. Presencia de personas con discapacidad en el nlcleo familiar

c. Presencia de personas a cargo del postulante mayores de 70 afios de edad.

d. Si el postulante o su cényuge, o conviviente, sean personal de las fuerzas de la Policia de
la Provincia de Buenos Aires, docentes de la provincia de Buenos Aires o personal de salud

de la provincia de buenos aires.
e. Si el postulante no hubiese resultado seleccionado en uno 0 mas postulaciones.

f. Si existiera iguales calificaciones prevalecerd la prelacién en la inscripcion.

Capitulo VI

Pre adjudicacion y Adjudicacién del subsidio.

ARTICULO 21°: La autoridad de aplicacion, una vez concluida la inscripcion tendra un plazo
de treinta (30) dias para publicar los resultados de pre adjudicacion de beneficiarios por

municipio.
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ARTICULO 22° EIl beneficiario una vez notificado debera aceptar la pre adjudicacion del

beneficio en un plazo de diez (10) dias hébiles.

ARTICULO 23°: El beneficiario tendra un plazo de 90 dias corridos para suscribir el respectivo
contrato de locacion al cual aplicara el beneficio otorgado. Asimismo, debera presentar ante

la autoridad competente el contrato suscripto.

ARTICULO 24°: El subsidio s6lo podra ser aplicado en contratos que recaigan sobre viviendas

gue cumplan con las siguientes condiciones:
a) Demostrar mediante escritura publica la titularidad del locador.
b) Contar el inmueble con agua potable.

c) Contar con el niumero suficiente de dormitorios de manera de evitar hacinamiento de los

miembros del grupo familiar.
d) Otras que determinen la autoridad de aplicacion.

ARTICULO 25°: El monto del subsidio se depositara en una cuenta de titularidad del locador,

la cual sera denunciada en el contrato de alquiler e informada a la Autoridad de aplicacion.

ARTICULO 26°: El monto del pago se determinara inicialmente teniendo en cuenta el valor

de la UVI al momento de ser pre adjudicado el subsidio.

ARTICULO 27°. El valor asignado de la UVI para determinar el pago del subsidio se

actualizara ante las siguientes situaciones:

a) Actualizaciones contractuales previstas en los contratos de alquiler conforme las leyes

nacionales vigentes.

b) Reducciones anuales previstas en el articulo 10° de la presente ley.

Capitulo VII

Obligaciones del Beneficiario

ARTICULO 28°: Las obligaciones del beneficiario son las siguientes:

a) Presentar constancia de escolarizacion de los de los nifios, nifias y adolescentes que

conforman el hogar beneficiario.



%mm A k@jmw % 9025 . L% oA % 9///#/'?//(-/'// %ﬁ//ﬁ'ﬂ/{ -

b) Presentar constancia de cronograma de vacunacion de los nifios, nifias y adolescentes que

conforman el hogar beneficiario.
c¢) Presentar constancia de libre deuda alimentarios morosos del beneficiario.

d) Otras obligaciones que determine la autoridad de aplicacion.

Capitulo VI
Perdida del Subsidio

ARTICULO 29°: Las causales que determinan la pérdida del subsidio son las siguientes:

a) Denuncia fundada del locador de falta de integracion del pago resultante de la diferencia
del precio del canon locativo y la aplicacion del subsidio durante el lapso de tres periodos

consecutivos.

b) Denuncia fundada del locador en relacion a un mal uso del inmueble.

¢) Falta de cumplimiento y acreditacion de las obligaciones del beneficiario.
d) Existencia de antecedentes penales del beneficiario.

e) Rescisién o resolucién del contrato sobre el cual se aplica el subsidio.

f) Otras causales que determine la autoridad de aplicacion.

Capitulo IX

Disposiciones Finales

ARTICULO 30°: La autoridad de aplicacion, debera fijar los ingresos maximos del nicleo

familiar que excluyan el otorgamiento del beneficio.

ARTICULO 31°: Autorizase al Poder Ejecutivo a realizar las adecuaciones presupuestarias

gue resulten necesarias para la implementacion de la presente Ley.
ARTICULO 32°: El Poder Ejecutivo determinara la Autoridad de Aplicacion de la presente ley.

ARTICULO 33° Comuniquese al Poder Ejecutivo
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FUNDAMENTOS

El presente proyecto de ley tiene como finalidad crear el Subsidio Temporario de Alquiler de

Vivienda en la Provincia de Buenos Aires.

Conceptualmente déficit habitacional refiere a necesidades habitacionales insatisfechas
dentro de una determinada poblacién. El mismo se clasifica en déficit cuantitativo (necesidad
de un nuevo hogar) como el déficit cualitativo (falta de servicios basicos, hogares construidos

con materiales débiles).

En los ultimos 40 afios, desde el retorno democratico se implementaron diversas politicas para

atender el déficit habitacional. Principalmente se ha intentado atender el déficit cuantitativo.

La principal politica de abordaje a esta problematica fue la construccion de viviendas “llave en

mano”.

Actualmente, no existen estadisticas integrales que den una explicacion acabada a esta

problematica que aqueja por igual a las clases medias y bajas de nuestra provincia.

Los problemas macroeconémicos estructurales del pais y la falta de seguridad juridica limitan
el desarrollo de un mercado de crédito hipotecario como herramienta fundamental para el

acceso a una primera vivienda.

Conforme datos existentes el déficit habitacional de la Provincia de Buenos Aires asciende a
1.000.000 de hogares, y el ritmo de entrega de viviendas fue de 500 por afio. El simple analisis
de estos datos permite concluir que esta problematica no encontrara soluciones en el corto o

mediano plazo.

La propuesta consiste en otorgar un Subsidio Temporario de Alquiler generando una solucién
agresiva e inmediata al déficit habitacional con una fuerte participacion en su implementacién

de los Municipios quienes seran operadores administrativos de la politica publica.

Asimismo, se establece un sistema de puntaje atento de favorecer a aguellos hogares con
mayores necesidades y nimero de miembros sin dejar de contemplar la situacion de los
adultos mayores. El subsidio requiere de un esfuerzo por parte del beneficiario tendiente a

gue el mismo abone progresivamente mayor porcentaje del valor del canon locativo.
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Esta politica publica, desde 1937 existe en los Estados Unidos “Seccién 8” que autoriza el
pago de asistencia de vivienda en alquiler a propietarios privados en nombre de
aproximadamente tres millones de hogares de bajos ingresos. En Chile también se El Subsidio
de Arriendo es un aporte temporal que entrega el Estado a familias que pueden realizar un
pago mensual por el arriendo de una vivienda. Este podra ser utilizado de manera continua o
discontinua en un plazo maximo de ocho afios. De esta forma, las familias pueden pagar una
parte del valor del arriendo de la vivienda con el subsidio obtenido, posteriormente estos
beneficiarios podran calificar para un subsidio de leasing habitacional para adquirir una

vivienda arrendada.

Por todo lo expuesto, considero pertinente el proyecto que pongo a consideracion del cuerpo

y que pido que acomparien con su voto.



