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PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Municpolided de Villa Gescll

Villa Gesell, 13 de abril de 2023.-

Sra. Presidenta del HCD

Oillataguerre Myrian

S [ D

Por la presente me dirijo a Ud. y por su
intermedio a ese honorable cuerpo, a fin de elevar el expediente

N°1799/23 iniciado por el Secretario de Planeamiento, Habitat y

Vivienda para modificar la ordenanza 3056/20 creacion del Banco
Municipal de Suelo.. Se adjunta copia del mismo.

Sin otro particular, la saludo con la
consideracion mas distinguida, atentamente.-
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: MESA OF ENT d
Muicpoldodde Ylls Gosell ~ expart B AT,
Fecha: . ../..QH.../ S

Villa Gesell, 31 de marzo de 2023

/4

Sr. Intendente Municipal
Dr. Gustavo Norberto Barrera
S/D

IYI? dirijo a Ud. en mi car4cter de Secretario de Planeamiento, Habitat y Vivienda
para: solicitarle tenga a bien considerar requerir la sancién de Ordenanza Modificatoria a
1an®3056/20, tendiente a la creacién del Banco Municipal de Suelo y Hébitat.

; La presente solicitud se funda en la necesidad de profundizar el desarrollo de
politicas activas en materia de produccién de suelo urbano y vivienda en nuestro partido.

Para ello, se requiere incorporar nuevas herramientas de adquisicién y gestién de suelo
por parte del municipio.

En consonancia con lo mencionado, ademés, resulta de suma importancia
comprobar y analizar el estado de ocupacién, afectacién y/o destino de cada una de las
tierras que pertenezcan y/o se encuentran en condiciones de ser incorporadas al
patrimonio municipal. De este modo, la adecuacién del sistema de incorporacién y

linistracién de tierras al patrimonio municipal permitiré contar con recursos genuinos,

apyechando integralmente los mismos.
S }é partir de lo antedicho, surge la necesidad de adecuar el marco normativo de
istracion del patrimonio inmobiliario municipal. Con el fin de llevar adelante
activas en materia de tierras, resulta pertinente la aplicacién de leyes existentes
materia, entre las que se destacan las leyes provinciales 7.322, 9.533 y
%podiﬁcatorias, 8912, 10.830, 11.418, 11.622, 14.449; la ordenanza general N° 38/1969,
" “asi como las leyes nacionales 24.320 y 24.374 que permiten utilizar las herramientas
necesarias para la administracién y asignacién de tierras.

En conclusi6n, se propone la presentacién de Proyecto de Ordenanza (se adjunta)
modificatoria de la Ordenanza n°3056/20, que regule con mayor especificidad las
misiones, funciones, incumbencias, recursos, adhesiones, transferencias, adjudicaciones,
donaciones, afectaciones, y todo otro tipo de accién del Banco de Tierras o Inmuebles

Municipal, para su consideracion.

Sin mas, saluda a Ud. muy atentamente -

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO, VIVIENDA Y HABITAT

MAB
AUMN. DRy
sfc. PUWS MIENT)
AR Ay Y \/KHCEN))/\)
Mubic. v GeSe
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ORDENANZA N2

VISTO:

La Ordenanza 3056/20 sancionada por este Honorable Concejo Dellberante; y

CONSIDERANDO:

Que es necesario adecuar el marco normativo de administracién del patrimonio
inmobiliario municipal;

Que para profundizar el desarrollo de politicas activas en materia de produccién
de suelo urbano y vivienda en nuestro partido se requiere incorporar nuevas
herramientas de adquisicién y gestién de suelo por parte del municipio;

Que la adecuacién del sistema de incorporacién y administracién de tierras al

patrimonio municipal permitird contar con recursos genuinos, aprovechando
integralmente los mismos;

Que resulta de suma importancia comprobar y analizar el estado de ocupacién,
afectacion y/o destino de cada una de las tierras que pertenezcan y/o se
encuentran en condiciones de ser incorporadas al patrimonio municipal;

Que el Estado Municipal debe llevar adelante politicas activas en materia de
tierras, a través de la aplicacién de leyes existentes en la materia, entre las que
se destacan las leyes provinciales 7.322, 9.533 y modificatorias, 8912, 10.830,
11.418, 11.622, 14.449; la ordenanza general N° 38/1969, asi como las leyes

nacionales 24.320 y 24.374 que permiten utilizar las herramientas necesarias
para la administracion y asignacion de tierras.

Por ello:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA LA SIGUIENTE:
ORDENANZA
Articulo 12. Modificacién.

Modificase en general el articulado de la Ordenanza N° 3056/20, la que quedard
redactada de la siguiente forma.

“prticulo 12. Creacién del “Banco de Tierras e Inmuebles Municipal.

Créase el “Banco de Tierras e Inmuebles Municipal” del partido de Villa Gesell, el
que estard integrado por los Inmuebles de propledad municipal, tanto los de
origen publico como privado, y aquellos que se reciban o adquleran con objeto
de constitulr reservas de tierras, destinadas a:
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i) Promover la declaracién de vacancia de inmuebles y la toma de posesion
y/o tenencia precaria de los mismos, a los fines de garantizar su
seguridad juridica y evitar intrusiones, hasta la efectiva incorporacion al
dominio municipal o, cuando corresponda, su devolucién a los
propietarios, de acuerdo a lo establecido en la ley 26.994, Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién y la Ordenanza General N° 38/1969.

k) Promover la prescripcién adquisitiva de inmuebles por Ley Nacional N°

24.320, a fin de incorporar al patrimonio municipal inmuebles por via
administrativa.

) Disponer la ocupacion de lotes o fracciones de terrenos baldios, ubicados
en la planta urbana, que se hallen en estado de abandono, en el marco

de la Ordenanza General N° 38/1969 de la Provincia de Buenos Aires,
solicitando la tenencia precaria.

m) Promover la incorporaciéon de inmuebles por transmision gratuita
efectuadas por propietarios particulares en el marco de la Ley 11.622.

n) Intervenir en los convenios de compensacién de tierras por deuda de
tasas.

o) Impulsar y coordinar la incorporacién de todas las cesiones de suelo
emergentes de la aplicacion de la legislacién urbanistica y las
compensaciones que surjan del cumplimiento del Decreto Ley 8912/77,
la ley 14.449 y demés legislacién y actos administrativos en materia
urbanistica y ambiental.

Promover programas de reconversion de la tierra desocupada y de
inmuebles ociosos a fin de incorporarlos como oferta al mercado de
suelo y/o vivienda.

Intervenir en la venta de lotes destinados a la construccién de viviendas
familiares para sectores de la poblacién que acrediten, seglin sus
ingresos familiares, la imposibilidad de acceder a terrenos ofertados a los
precios de mercado. El producido de la venta de los terrenos debera ser
depositado en la cuenta especial intangible a nombre del Banco de
Tierras e Inmuebles Municipal, creado en el articulo 26° de la presente.

r) Intervenir en la venta, alquiler y/o comodato de viviendas, segun
¢ corresponda, destinados a sectores de la poblacién que acrediten, segin
"sus ingresos familiares, la imposibilidad de acceder a inmuebles
ofertados a los precios de mercado. El producido de la venta, alquiler y/o
comodato de las viviendas debera ser depositado en la cuenta especial
intangible a nombre del Banco de Tierras e Inmuebles Municipal, creado
en el articulo 26° de la presente.

s) Incorporar tierra en el marco de la aplicacién de la ley 14.449 y la
utilizacién de los instrumentos previstos en la misma.
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d. Relevamiento del equipamiento urbano del area.

3) l?eudas Por impuestos provinciales; o tributos, tasas, derechos y multas de
caracter municipal o provincial.

4) Juicios de apremios que lleve adelante la Municipalidad. Deberan asentarse
las altas, bajas y novedades que permitan mantener la informacién actualizada.

5) Decretos de ocupacién precaria, Ordenanzas con cargo de ocupacién a favor

de Er_\tidades de Bien Publico y/o adjudicacién a particulares, asi como aquellas {
referidas a donaciones.

Articulo 52, Acciones.

Las acciones del Banco de Tierras e Inmuebles se organizaran a través de la
implementacién de dos programas:

a) “Ingreso de Tierras e Inmuebles".

b) “Disposicion de tierras e inmuebles”.
Articulo 62. Del programa “Ingreso de Tierras e Inmuebles”.
Impleméntese el Programa “Ingreso de Tierras e Inmuebles”, que tendra como
objetivo principal incorporar inmuebles al erario municipal, los que conformarén

el Banco de Tierras e Inmuebles municipal.

%_Articulo 7°. Instrumentos para ingreso de tierras e inmuebles.
5 LA TN

[¥2>

- f \1 . -
ek )( s instrumentos a emplear para el ingreso de tierras e inmuebles son los
ggﬁs s;uientes: '

£
!
7

a) Adquisicion directa.
b) Bienes inmuebles adquiridos en publica subasta. ‘
L c) Donaciones y/o legados sin cargo especifico provenientes de organismos
no gubernamentales, personas fisicas y/o juridicas.
d) Dacién en pago, de acuerdo alo normado por la legislacion fiscal vigente.
Permutas.
Subsidios no reintegrables que el Municipio perciba de cualquier ente u
| organismo provincial, nacional o internacional, sean estos estatales o
privados, destinados especificamente para el Banco de tierras e
inmuebles. :
Lo obtenido de la vacancia y/o de aquellos bienes que carecen de duefio,
f arv: conformidad con el articulo 236° de la ley 26.994 (Cédigo Civil y
. thercial de la Nacion) y el articulo 4° del Decreto-Ley 9533/80.
h) Herencias vacantes, en conformidad con lo dictado por la ley 7.322 y el
~Hecreto 92/05 de la provincia de Buenos Aires.

i) Subastas por Juicios de Apremio. nd . -
j) Prescripcion adquisitiva del dominio, admmlstratlv.a o'judnual. N '
k) Las parcelas comprendidas en el drea territorial mumc_lpal- que

pertenezcan al Estado por dominio eminente o cuyo propietario se

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Facul iecuti

compt:tse al Departamento Ejecutivo para que, a través de las dreas ".

elabor STIES Y fje acuerdo a los ordenado por la Ley Nacional N2 24.3 A\c\?'\”‘?"loo
€ para los inmuebles que éI mismo determine, los informes que acreditéty” ¢

el tiem 2 g /
Po de la posesién y toda otra referencia sobre el destino o afectacionjque {

los inmuebles hayan tenido, de acuerdo al

; ( procedimiento de la Ley Naciona N3
24.320, modificatoria de la Ley N° 21.477. ' \

Articulo 112. Confeccién de planos de mensura.

Facultase al Departamento Ejecutivo para disponer la confeccién de los planos

f:|e mensura y subdivision que se requieran para inscribir el dominio de los \/ '
lnmueblgs en el Registro de la Propiedad y escriturar a favor del Municipio o de

los adquirentes o poseedores que acrediten el cumplimiento de las obligaciones

asu cargo. ‘

Articulo 122. Declaracién de la prescripcion.

Una vez cumplimentadas las tramitaciones indicadas en los articulos

precedentes, el Departamento Ejecutivo queda facultado a declarar prescripto a
favor de la Municipalidad de Villa Gesell, el dominio de inmuebles ubicados en el

partido de Villa Gesell, cuya posesiéon haya sido ejercida directamente o por
medio de poseedores.

Articulo 132. Dacidén en pago. Pago en especie.

Autorizase al Departamento Ejecutivo a celebrar convenios en sede
administrativa o judicial, efectuar transacciones, aceptar daciones en pago, pago
en especie y realizar toda otra gestion conducente a incorporar inmuebles al
patrimonio municipal bajo la forma de dacion en pago o pago en especie, por las
deudas que mantienen los particulares con la Municipalidad. '

\El Departamento Ejecutivo arbitraréd los medios necesarios con el gobierno
/ .}provincial, a fin de extinguir deudas que el inmueble tuviera en concepto de

:/ij/?i’mpuestos.
W

2 %5;" -% Articulo 142. Adhesi6n a Ley Provincial 11.622.

Adhiérase a la Ley 11.622, que declara de interés provincial la consolidacién del
dominio inmobiliario con fines de solidaridad social.

Facultase al Departamento Ejecutivo a condonar las deudas que por tasas de
servicios tengan los inmuebles que los particulares transfieran al Municipio en el
marco de la Ley 11.622, con aptitud para fines de solidaridad social.

Articulo 15°. Destino de los inmuebles ingresados por Ley 11.622.
Los inmuebles que ingresen al patrimonio municipal por medio del plan de
consolidacion dominial establecido por la Ley 11.622, seran incorporados al

Banco de tierras € inmuebles, con destino a fines de solidaridad social.

Articulo 162. Transferencia gratuita de derechos y acciones.
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No tener, ninguno de los integrantes del grupo familiar, condena firme ( Qb
) por el delito de usurpacion de inmueble.

/|
Cuando se trate de lotes con servicios, asumir el compromiso dm TN
construccion de la vivienda propia y de uso permanente en un pla k/p\\ .
determinar por el Departamento Ejecutivo. ] i ‘ :
7. Encontrarse inscriptos como grupo familiar en el Registro de c;lema.it(\dl'a?““a AN '

" habitacional y/o en el Registro de lotes con fines de autoconstrucién. ™
. Que acrediten fehacientemente, mas de cinco (5) afios de residencia

I'-’i
En\iuiﬁ(:’/

el partid.o‘de Villa Gesell, cuando se trate de la adjudicacién de un lote
con servicio o vivienda otorgados en propiedad.

Articulo 20°. Evaluacidn de ofertas de adquisicion de inmuebles.

A los efectos de evaluar las ofertas realizadas por los grupos familiares que se
presgnten para la adjudicacién de inmuebles, cuando esta sea la modalidad
elegida para su adjudicacién, se tendran en cuenta los siguientes elementos:

a) Composicion del grupo familiar.

b) Plan de pagos propuesto.

c) Ante_cedentes tributarios en el municipio, si los hubiera.
d) Referencias laborales, si las hubiera.

e) Ingresos del grupo familiar.

f) Tiempo de residencia en Villa Gesell, conforme lo indicado en el articulo 19°
de la presente Ordenanza.

Articulo 21°. Pago de los inmuebles.

os inmuebles podran abonarse de las siguientes formas:

a) De contado.

En cuotas. El Departamento Ejecutivo reglamentara la cantidad de
cuotas a otorgar, la forma de actualizacién del valor de las cuotas, los

intereses compensatorios a aplicar sobre el saldo de la deuda, los
programas de refinanciacion y los intereses a aplicar.

Articulo 22°. Acto administrativo de adjudicacion de inmuebles.
Una vez realizada la evaluacion
de adjudicacion de inmuebles,
administrativo don

de los oferentes o participantes de la operatoria

el Departamento Ejecutivo debera emitir el acto
de consten los adjudicatarios de los inmuebles.

Articulo 23°. Suscripcion de contratos.

Aprobada la adjudicacién, se procederd a la suscripcion de un contrato entre las

partes, acorde 23 las normativas preestablecidas y oportunamente aplicables
’ . .2
acorde al marco legal de cada plan de asignacion.
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El drea encargada de la administracién del Banco de tierras e inmue

u Ly * - . - .
g}egcm.al coor.dl.naré la inscripcion de las viviendas familiares al régim /59
acion de vivienda, a fin de proteger el destino de las mismas.

A.rtlculo .::".1“. Coordinacién de acciones para el fortalecimiento del Bankg
tierras e inmuebles municipal. "

A |0§ fmes de lograr la integralidad de la politica de tierras, hébitat y vivienda
f“““‘C'Pal, el drea encargada de la administracion del Banco de tierras e
inmuebles, coordinard con la Secretaria de Hacienda las acciones necesarias

Para evitar la prescripcion de los tributos municipales sobre los bienes
inmuebles del partido de Villa Gesell.

Articulo 32°. Creacion del Registro Municipal de Soluciones Habitacionales
entregadas. '

Crease el Registro Publico Municipal de Soluciones Habitacionales entregadas en
el partido de Villa Gesell, el cual deberé registrar las soluciones habitacionales

otorgadas a los grupos familiares, tanto las entregadas con anterioridad a la
creacion de este registro como las que se entreguen a futuro.

Deberan registrarse todas las soluciones habitacionales entregadas,
independientemente del nivel del Estado que la haya otorgado.

El Departamento Ejecutivo deberd reglamentar la puesta en marcha del

Registro, incorporando como minimo la siguiente informacién: datos personales
de los jefes de familia de cada grupo familiar, tipo de solucion habitacional

entregada a cada familia, fecha de entrega de la solucidn, identificacion del
inmueble.

7 Articulo 33°. Derogacion

.Derbguese toda Ordenanza que se oponga a la presente.

Articulo 34°.
Comuniquese, registrese, dése al Digesto General, cumplido, archivese.

Dé forma.
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G‘éﬂslﬂ PROVINCIA DE BUENOS AIRES
Municipalided ds Villa Gesell
ASESORIA JURIDICA ADMINISTRATIVA

Expte. De Ref: 4124 N° 1799/23 -

Visto lo solicitado por la Secretaria de Planeamiento, Habitat y Vivienda,
sobre la modificacion de la ordenanza N° 3056/20 (Banco Municipal de Suelo y
Habitat), adjuntando a tal fin el modelo del proyecto de ordenanza pasen las presentes

actuaciones a la direccién citada a fin de evaluar la factibilidad de esta solicitud como
el procedimiento administrativo a realizar.-

DIRECCION DE GOBIERNO
Villa Gesell, 11 de Abril de 2023

WEHEL

_~—7Z Director de Goblerno
- Municipalidad de Villa Gesell
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G PROVINCIA DE BUENOS AIRES

CMUJM/mﬁM d= Vill gua[[

DEPARTAMENTO EJECUTIVO

Expte. De Ref: 4124 N° 1799/23.-

Visto el presente proyecto de ordenanza modificatorio de la que lleva el
numero 3056, esta Asesoria entiende que el texto sugerido, regula materia que la Ley
Orgénica Municipal atribuye competencia exclusiva al Honorable Concejo Deliberante.

Por ello resulta procedente su tratamiento por el citado cuerpo (Art. 25 y cc Ley
Orgéanica Municipal).-

ASESORIA JURIDICA ADMINISTRATIVA

Villa Gesell, 11 de Abril de 2023.-' |

palidad de Villa Gesell

POE CULTTO 2T HOIIORABLEZ CONCTEJO DSLIBERANTE HA SANCIONADO EI PASE

DEL FREZSTITT ZPEDISITE A LA COMTSTI OV DE: LEGISLACION ACUTRDOS
DIGESTO ¥ SEGURIDADe~

SAL. DE SESIONES 17 DE ABRIL DB 2p23.-

c:lﬁgm

-»Ll;r?GUE/RRE MYRIAN ELIZABE

GarciaMerkin Luciana
secretana HCD
Honorable Concejo Deliberante
Moy ntgdldan) OF Vane uepoll

PRESIDENTE
Harorabla Cence|o DeliLayanta
Municipalidad da Villa Gasell
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Vilap 5
Gesp“ ro.w-ncz(‘z de Buenos Aires
..'_@ : Municipalidad de Villa Gesell
‘W‘»

Honorable Concejo Deliberante
R

“1983 /2023 — 40 Afios de Democracia”

VISTO:

s El expe:d:1ente letra D-N°14934/23 iniciado por el Departamento
ejecutivo Municipal con motivo Eleva Copia expediente 1799/23

Modificacién Ordenanza 3056/20 Banco Municipal de
CONSIDERANDO:

Que-es necesario adecuar el marco normativo de administracion del
patrimonio inmobiliario municipal;
Que para profundizar el desarrollo de politicas activas en materia de
Locion de suclo urbano y vivienda en nuestio pattido se requicre

incorporar nuevas herramientas de adquisicién y gestion de suelo por parte del
municipio;

Suelo; y,

)
prou

Que la adecuacion del sistema de incorporacion y administracion de

tierras al patrimonio municipal permitird contar con recursos genuinos,

aprovechando integralmente los mismos;
Que resulta de suma importancia comprobar y analizar el estado de
ocupacién, afectacion y/o destino de cada una de las tierras que pertenezcan
an en condiciones de ser incorporadas al patrimonio municipal;
Que e?‘E/ do Municipal debe llevar adelante politicas activas en
materia de ti \e\s,‘ través de la aplicacion de leyes existentes en la materia,

entre 1as que e;s‘%acan las ieyes provinciaies 7.322, 9.533 y modificatorias,
8912, 10.83304 1 41;’;8, 11.622, 14.449; la ordenanza general N° 38/1969, asi
como las leyey nagj nales 24.320 y 24.374 que permiten utilizar las

herramientas netggarias para la administracion y asignacién de tierras.

Por ello, la comision de Legislacion, Acuerdos, digestos y Seguridad
solicita sancién favorable al siguiente proyecto de:

ORDENANZA

ARTICULD 1“.Creacion del banco de tierras e inmuebles Municipal:
Créase el “Banco de Tierras € Inmuebles Municipal” del partido de Villa
Gesell, el que estara integrado por los inmuebles de propiedad municipal,

tanto los de origen publico como privado, Yy aquellos que se reciban o
adquieran con objeto de constituir reservas de tierras, destinadas a:

a) Produccién de suelo urbano.

b) Construccién de viviendas. s
c) Generacion de espacios publicos de uso comunitario.
d) Espacios verdes. .

e) Uso educativo, social, cultural y deportivo.

f) Espacios para la produccion.

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Proyr:ncia de Buenos Aires
Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Concejo Deliberante

£ o, . . T .
ABTICULO 2°: Misiones, funciones e incumbencias del Banco de tierras
e inmuebles municipal.

L_as 'fu.ncmnes e incumbencias del Banco de tierras e inmuebles seran las
siguientes:

r < - . .- . - b4 .
a) Rlaborar wn inventario de inmuebles municipales, interviniendo en la

identificacion, cate:gorlzacién y registracion de los inmuebles incluidos en el
Banco de tierras e inmuebles.

b) I'ntervemr en la adquisicion, canje, enajenacion, alquiler y/o comodato
segun cqrresponda, de los inmuebles incluidos y a incluir en el Banco de
tierras e inmuebles.

¢) Administrar el patrimonio de inmuebles municipales.

d) Promover la inscripcion ante el Registro de la Propiedad de los inmuebles
que forman parte del Patrimonio de la2 municipalidad y no se hallan
registrados.

e) Iniciar las *actuaciones administrativas 'y gestiones tendientes a la
celebracion de convenios, tramitacion de donaciones 0 daciones en pago Y
toda otra g&stién conducente a la incorporacion de inmuebles al erario
municipal. {
f) Detectar 1 muebles que pudieran afectarse al cumplimiento de los términos
de la presentg Ordenanza.

= Preducie sugld urbano en localizaciones ~dccuadas y a precics ascquioies
para las familias geselinas, priorizando a los sectores sociales de menores
ingresos.

h) Proveer inmuebles a las ireas municipales que la r.e:quieran para el
desarrollo de programas sociales, planes de- consm}ccwn de vivienda,
integracion socio urbana de villas y asenta.lr'mentos, areas verdes de uso
publico, equipamiento comunitario_ (ed.ucacmn,' §alud, deporte, desa}rrollo
social etc.), reservas de interés patrlmomalz ecologico, n.au.xral y/o ambiental,
futuros edificios publicos municipales y micro empl:endlmlentos, entre otros,
en concordancia con el Plan de Ordenamiento Municipal.

i) Promover la reduccion de la incidencia del precio del suelo, a fin de regular
y limitar los procesos de valorizaciony especulacion inmobiliaria.

j) Promover la declaracion de vacancia de inmuebles y la toma de posesion
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ylo tenencia precaria de los mismos, a los fines de garantizar su seguridad
juridica y evitar intrusiones, hasta la efectiva incorporacion al dominio
municipal 0, cuando corresponda, su devolucién a los propietarios, de acuerdo

a lo establecido en la ley 26.994, Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y la
Ordenanza General N° 38/1969.

k) Promover la prescripcién adquisitiva de inmuebles por Ley Nacional N°

24320, a .ﬁn de incorporar al patrimonio municipal inmuebles por via
administrativa.

N Nignoner 12 acupacién de lotes o fracciones de terrenos baldios, uhjcadac en
la planta urbana, que se hallen en estado de abandono, en el marco de la

Ordenanza General N° 38/1969 de la Provincia de Buenos Aires, solicitando
la tenencia precaria.

m) Promover la incorporacién de inmuebles por transmision gratuita
efectuadas por propietarios particulares en el marco de la Ley 11.622.

n) Intervenir en los convenios de compensacion de tierras por deuda de tasas.

0) Impulsa coordinar la incorporacién de todas las cesiones de suelo
r.\mn—nontcs

smpercs £ o aplicacion de la legislacion urbanistica y las compensacionss

que surjan d&b dumplimiento del Decreto Ley 8912/77, la ley 14.449 y demas
legislacion y getios administrativos en materia urbanistica y ambiental.

inmuebles sos a fin de incorporarlos como oferta al mercado de suelo y/o
vivienda.

p) Promov 0%'07’ rogramas de reconversion de la tierra desocupada y de
q) Intervenir en la venta de lotes destinados a la construccién de viviendas
familiares para sectores de la poblacién que acrediten, segin sus ingresos
familiares, la imposibilidad de acceder a terrenos ofertados a los precios de
mcrcado. B producido de la venta de los terrenios debera ser depositado i la
cuenta especial intangible a nombre del Banco de Tierras e Inmuebles
Municipal, creado en el articulo 26° de la presente.

r) Intervenir en la venta, alquiler y/o comodato de vi\{iendas, segin
corresponda, destinados a sectores de la poblacién que acrediten, segin sus
ingresos familiares, la imposibilidad de acceder a inmuebles ofertados a los
precios de mercado. El producido de la venta, alquiler y/o_comodato de las
viviendas debera ser depositado en la cuenta especial intanglb’le a nombre del
Banco de Tierras e Inmuebles Municipal, creado en el articulo 26° de la
presente.
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s).I.nco'r?orar tiex:ra en el marco de la aplicacion de la ley 14.449 y la
utilizacion de los instrumentos previstos en la misma.

t) Informar a la Contaduria Municipal la valuacién fiscal de los inmuebles
municipales.

ARTICULO 3°: Recursos del Banco de tierras e inmuebles municipal.
Los recursos del Banco de tierras e inmuebles se integraran con:

a) Las partidas presupuestarias que sean oportunamente asignadas y créditos

depositados en la cuenta especial intangible creada en el articulo 26° de la
presente. 5

b) Los bienes y recursos que se le transfieran y los que adquiera en el futuro
por cualquier titulo.

¢) Los recursos obtenidos del cobro de cuotas por las diferentes operatorias del
Banco de Tierras e Inmuebles.

B\
e)La asignaéiém de fondos, por cualquier titulo, que provenga de instituciones

\
A\

[a)
>

publicas o p‘;ﬁﬁ das, provinciales, nacionales, extranjeras o internacionales,
destinadas a ! 1n£

nhciar programas especificos, que se encuentren comprendidos
dentro de la%ﬁiﬂciones del Banco de tierras e inmuebles municipal.

el d

7

AT oc jnmubhles v recursos ane formen parte del Banca de tierras e inmnehles
municipal, por aplicacion de lo definido en la presente Ordenanza.

ARTICULO 4°. Conformacion del padrén de inmuebles municipales.

El Departamento Ejecutivo debera conformar un padrén de los inmuebles que
conforman el Banco de Tierras € Inmuebles municipal, en el que debera
figurar para cada inmueble la informacion dominial y técnica que se detalla a
continuacidn:

1) Informacién Dominial:

a. Identificacion catastral de los inmuebles afectados.
b Datns namnletos de los titulares de deminto.
oo COmpities = . & . . s 1
c. Datos registrales, tomo y folio de inscripcién, tomo y folio de escritura,
escribania interviniente.

d. Gravamenes, restricciones € interdicciones que afecten al respectivo
inmueble,
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2) Informacion Técnica:

a. Restricciones al dominio

: que impliquen utilizacidén parcial o total de los
predios afectados al Banco de Tierras e Inmuebles.

b. Cer‘flﬁcad‘gs de. Aptitud Hidraulica (cuando corresponda).

c. Zonificacion e indicadores urbanisticos.

d. Relevamiento del equipamiento urbano del 4rea.

3) Deudas por impuestos provinciales; o tributos, tasas, derechos y multas de
caracter municipal o provincial.

4) Juicios d? apremios que lleve adelante la Municipalidad. Deberan asentarse
las altas, bajas y novedades que permitan mantener la informacién actualizada.

S5) Decretos de ocupacion precaria, Ordenanzas con cargo de ocupacién a

favor de Entidades de Bien Publico y/o adjudicacion a particulares, asi como
aquellas referidas a donaciones.

ARTICUL® 3 Acciones.

Las accionels\(féL;;Qanco de Tierras e Inmuebles se organizaran a través de la
implementa%ﬁ,‘n\@éﬁdos programas:

3 1zl

a4

&3 im!
a) “Ingresn gb ierras e Inmuebles”.

3 . N
b) “Disposicigr d¢'tierras e inmuebles”.
b/

= ¥
ARTICULO 6°. Del programa “Ingreso de Tierras e Inmuebles”.
Impleméntese el Programa “Ingreso de Tierras e Inmuebles”, que tendra como
objetivo principal incorporar inmuebles al erario municipal, los que
conformaran el Banco de Tierras e Inmuebles municipal.

ARTICULO 7°. Instrumentos para ingreso de tierras e inmuebles.

Los instrumentos a emplear para el ingreso de tierras e inmuebles son los
signientec:

a) Adquisicion directa. o

b) Bienes inmuebles adquiridos en publica subasta. _ .

¢) Donaciones y/o legados sin cargo especifico provenientes de organismos no
gubernamentales, personas fisicas y/o juridicas. o .

d) Daci6n en pago, de acuerdo a lo normado por la legislacién fiscal vigente.
e) Permutas. o . _

f) Subsidios no reintegrables que el Municipio perciba de cualquier ente u
organismo provincial, nacional o internacional, sean estos estatales o privados,
destinados especificamente para el Banco de tierras e inmuebles.
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g) Lo ob‘tenido de la vacancia y/o de aquellos bienes que carecen de duefio, en
conformlc.lad con el articulo 236° de la ley 26.994 (Cédigo Civil y Comercial
de la Nacion) y el articulo 4° del Decreto-Ley 9533/80.

h) Herencias vacantes, en conformidad con lo dictado por la ley 7.322 y el
decreto 92/05 de la provincia de Buenos Aires.
1) Subastas por Juicios de Apremio.

i) Prescrineidn adquisitiva del dominio, admiristrativa o judicial.

k) Las parcelas comprendidas en el 4rea territorial municipal que pertenezcan
al Estado por dominio eminente o cuyo propietario se ignore segin lo
establecido en el articulo 225 de la Ley Orgénica Municipal (Decreto-Ley N°
6769/58).

1) Cesiones de tierra para equipamiento comunitario y éarea verde de uso
publico en subdivisiones de tierras, en el marco del Decreto Ley 8912/77, de

Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo y Ley 14.449, de Acceso Justo al
Habitat.

m) Los bienes de dominio piblico municipal.

n) Los sobrantes fiscales segun lo establecido en el Decreto-Ley 9533/80.
¢) Lz obtenido per convenies urbanisticos con personas fisicas o juridi

Asanec v
D S

organismos publicos.

p) Lo obten&g por convenios de compensacion por deudas de tributos.
q) Cesién dé'derechos y acciones sobre inmuebles.

r) Expropia&l-‘tbk\aes.

s) Transferei)q de inmuebles nacionales y provinciales.

t) Lo obtenid&-’de la aplicacion de la Participacion Municipal en la
Valorizaciééﬁlnmobiliaria conforme articulos 46° y siguientes de la Ley
14.449, de Acceso Justo al Habitat.

ARTICULO 8°. Vacancia.

Displigase la realizacion de actuaciones administrativas de verificacibn e la
vacancia, asi como también las actuaciones judiciales de vacancia por
abandono de inmuebles en jurisdiccion de este Municipio, en los términos y
con los alcances del articulo 236 de la ley 26.994 “Cédigo Civil y Comercial
de la Naci6n” y del Decreto Provincial 92/2005.

ARTICULO 9°. Inmuebles abandonados.

A los efectos de la determinacion del estado de abandono que habilitara la
promocién de las acciones judiciales indicadas en el articulo anterior, deberan
acreditarse algunos (tres de cuatro) de los siguientes extremos:

a) lncumpiinuento por parte del titular regisual del inmueble y/o pos.ctfdor a
titulo de duefio de las ordenanzas municipales vigentes en materia de higiene y
salubridad, sin perjuicio de la aplicacion de toda otra .disposici()r} flel Cdbdigo
Civil y legislacion complementaria, que prescriban acciones u 0misiones sobre
el bien en virtud del interés colectivo.
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h) Incumplimiento en el pago de tributos y/o tasas por servicios respecto al
inmueble.

c) Existencia de construcciones ruinosas y/o devastadas, que, a juicio de las

oficinas tecnicas municipales, no retnan condiciones minimas de uso y/o
habitabilidad conforme a su destino.

d) No comparecencia del administrado, legal y debidamente notificado a estar

en derecho, en aquellos procesos administrativos y/o judiciales que involucren
al bien en cuestion.

ARTICUL O 10°, Prescripeidn adquisitiva.

Facultase al Departamento Ejecutivo para que, a través de las éreas
competentes y de acuerdo a los ordenado por la Ley Nacional N° 24.320,
elabore para los inmuebles que él mismo determine, los informes que
acrediten el tiempo de la posesion y toda otra referencia sobre el destino o
afectacién que los inmuebles hayan tenido, de acuerdo al procedimiento de la
Ley Nacional N° 24.320, modificatoria de la Ley N° 21.477.

ARTICULOM 1°. Confeccién de planos de mensura.

Facultase al\ ,oé; artamento Ejecutivo para disponer la confeccion de los planos
de mensuraj :’s bdivision que se requieran para inscribir el dominio de los
inmuchles an $fiRegistre de la Propiedad y escriturar a favor del Municipic o
de los ad i’uil?*erj es o poseedores que acrediten el cumplimiento de las
obligaciones é;:;s}}', cargo.

s

ARTiCUL(;):;J'I"Z”. Declaracion de la prescripcion.

Una vez cumplimentadas las tramitaciones indicadas en los articulos
precedentes, el Departamento Ejecutivo queda facultado a declarar prescripto
a favor de la Municipalidad de Villa Gesell, el dominio de inmuebles ubicados
en el partido de Villa Gesell, cuya posesion haya sido ejercida directamente o
por medio de poseedores.

’
A TWNTWAITTY o 430

ARTICULC 13°. Dacion en pago. Pago ei especie.

Autorizase al Departamento Ejecutivo a celebrar convenios en sede
administrativa o judicial, efectuar transacciones, aceptar daciones en pago,
pago en especie y realizar toda otra gestion conducente a incorporar inmuebles
al patrimonio municipal bajo la forma de dacién en pago o pago en especie,
por las deudas que mantienen los particulares con la Municipalidad.

El Departamento Ejecutivo arbitrard los medios necesarios con el gobierno

provincial, a fin de extinguir deudas que el inmueble tuviera en concepto de
impuestos.
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ART[CULO 14°: Destino de los inmuebles ingresados por Ley 11.622.
Los mx.nuel.)}es que ingresen al patrimonio municipal por medio del plan de
consolidacion dominial establecido por la Ley 11.622, sern incorporados al

Banco de tierras e inmuebles, con destino a fines de solidaridad social. De
acuerdo a lo establecido en Ordenanza 2903/19

ARTICULO 15°: Transferencia gratuita de derechos y acciones.

Facultase al Departamento Ejecutivo a aceptar transferencias gratuitas de
dcrcchu_s y acciones, inciuyendo las posesorias, respecio de bienes inmueoies,
y a iniciar las acciones que permitan perfeccionar su dominio.

Los inmuebles asi incorporados pasaran a formar parte del Banco de tierras e
inmuebles municipal.

ARTICULO 16°: Del programa “Disposicién de tierras e inmuebles”.
Impleméntese el Programa “Disposicién de tierras e inmuebles” mediante el

cual se podran comercializar y adjudicar inmuebles que forman parte del
Banco de Tierras e Inmuebles Municipal.

ARTICULO 17°. Adjudicacién de inmuebles.

Estapiézcase que aqueiios inmuebles que tengan ias caracteristicas que
determinen SSu, uso para construccion de viviendas o se trate de viviendas,
podran ser adjudicados en base a un puntaje que priorice a las familias con
mayores nec‘e‘§i’d3‘des habitacionales, vendidos mediante oferta pablica y/o por
sorteo ante l@c '_b%no publico, de acuerdo a la Ley Orgénica Municipal y la
presente Orﬂﬁne}fﬁ'?.

Los inmue% qug formen parte del Banco de Tierras e Inmuebles municipal,
seran transferidgg/de forma onerosa. El Departamento Ejecutivo reglamentara
planes de pago gdecuados a la realidad de los distintos sectores sociales.
Cuando las-earacteristicas de las familias, la situacion o el tipo de inmueble lo
amerite, el Municipio podrd celebrar contratos de alquiler o cesion en

comodato de los inmuebles, garantizando la permanencia de la titularidad
dominial en poder del Municipio.

ARTICULO 18°. Requisitos minimos para participar de la operatoria.
Determinese que, para la operatoria de adjudicacion, oferta publica y/o sorteo
de inmuebles, las personas que participen de la misma deberan cumplir con las
condiciones minimas que se mencionan a continuaciéon. Los mismos
requisitos, con excepcién del plazo de residencia para casos especiales que
defina el Departamento Ejecutivo, deberan cumplir quienes accedan a una
propiedad mediante el sistema de alquiler.

1. Poseer ingresos que permitan solventar un plan de pagos reglamentado por
el Departamento Ejecutivo.
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2. Ng poseer, ninguno de los integrantes del grupo familiar, bienes inmuebles
propios.

3. No ser, ninguno de los integrantes del grupo familiar, beneficiarios de
planes de Viviendas oficiales y no poseer créditos hipotecarios para compra,
ampliacion y/o refaccién de vivienda.

4. N? encontra.rs‘e, ninguno de los integrantes del grupo familiar, en el

Registro Municipal de Soluciones Habitacionales entregadas, creado en el
articulo 31° de la presente.

5. No tener, ninguno de los integrantes del grupo familiar, condena firme por
el delito de usurpacién de inmueble.

6. Cuando se trate de lotes con servicios, asumir el compromiso de la
construcciéon de la vivienda propia y de uso permanente en un plazo a
determinar por el Departamento Ejecutivo.

7. Encontrarse inscriptos como grupo familiar en el Registro de demanda
habitacional y/o en el Registro de lotes con fines de autoconstruccion.

8. Que acrediten fehacientemente, mas de cinco (5) afios de residencia en el

partido de Villa Gesell, cuando se trate de la adjudicacion de un lote con
servicio o vivienda otorgados en propiedad.

ARTICULO 19°: Evaluacion de ofertas de adquisicién de inmuebles.

A los efectos de evaluar las ofertas realizadas por los grupos familiares que se
presenten para la adjudicacion de inmuebles, cuando esta sea la modalidad
elegida parg su adjudicacion, se tendrn en cuenta los siguientes elementos:

a) Composfgi on del grupo familiar.

b) Plan de pagps propuesto.

c) Antecedejatéis tributarios en el municipio, si los hubiera.

t
d) Referenciagjlaborales, si las hubiera.

e) Ingresos d¢f grupo familiar.

f) Tiempo dg residencia en Villa Gesell, conforme lo indicado en el articulo
19° de la presente Ordenanza.

ARTICULO 20°. Pago de los inmuebles.

Los inmuebles podran abonarse de las siguientes formas:

a) De contado.

b) En cuotas. El Departamento Ejecutivo reglamentara la cantidad de cuotas a
otorgar, la forma de actualizacién del valor de las cuotas, los intereses
compensatorios a aplicar sobre el saldo de la deuda, los programas de
refinanciacion y los intereses a aplicar.

ARTICULO 21°. Acto administrativo de adjudicacion de inmuebles.
Una vez realizada la evaluacién de los oferentes o participantes de la
operatoria de adjudicacion de inmuebles, el Departamento Ejecutivo debera

emitir el acto administrativo donde consten los adjudicatarios de los
inmuebles.
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ARTICULO 22°, Suscripcién de contratos.

Aprobada la adjudicacién, se procederé a la suscripcion de un contrato entre

las partes, acorde a las normativas preestablecidas y oportunamente aplicables
acorde al marco legal de cada plan de asignacion.

ARTICULO 23°: Escrituracion de los inmuebles.

Atento al carécter social de la operatoria, la escrituracion de los lotes y/o las
viviendas estaré a cargo de la Escribania General de Gobierno de la Provincia
de Ruenos Aires, en los términos de las Leyes 10.830, 11.622, 14,440, Q.53 y
modif"lcatorias.

ARTICULO 24°: Publicidad de los actos de comercializacion Yy
adjudicacion.

En todos los casos se cumplira con los requisitos de publicidad previstos en la
Ley Orgénica Municipal, permitiendo la mas amplia difusion de los
procegiimientos y actos de comercializacion y adjudicacion.

ARTICULO 25°: Destino de los fondos. Creacién de cuenta especial.

El producido de la venta, alquiler y/o comodato de los inmuebles que formen
parte del Banco de Tierras e Inmuebles, debera ser depositado en una cuenta
especial intangible a nombre del Banco de Tierras e Inmuebles Municipal,
cuye destine serdn exclusivamente las politicas de tierrz, hébitat viviends
municipal. .

ARTICUL:O26°: Donacién de tierras a instituciones de bien publico.

En caso de ﬁ%ﬁaciones de tierras a instituciones u organizaciones de bien
piiblico, éstag de

ciudad por 1‘:;)1 :

elevara al Ho o,rabile Concejo Deliberante el correspondiente Proyecto de
Ordenanza®ara ,;/'sﬁj aprobacion.

\‘ . . . . .
( j:)f\qrén acreditar su objeto social no lucrativo y su trabajo en la
azo no menor a diez (10) afios. El Departamento Ejecutivo

fatd

Ay .

ARTICULO _27°: Seguimiento administrativo de las operaciones de
compra venta de inmuebles.

Ll 5CguiinicinG sdministrativo y contable de las operacioncs de coipiaviiiia,
alquiler, cesiones de pagos diferidos o pagos en cuotas, gestiones
administrativas y/o legales por mora, incumplimiento o resolucion de
contratos, estaran a cargo de las areas contables y legales de la Municipalidad,
asi como también las acciones judiciales que pudieran generarse COmMO
consecuencia del previo procedimiento de comercializacién (venta, cesiones,
etc.) de los bienes inmuebles.

ARTICULO 28°. Area Municipal de Mensuras.

A los fines de consolidar las acciones municipales tendientes a incorporar
bienes al dominio municipal, y 2 la regularizacion dominial de viviendas y
lotes de interés social, facultese al Departamento Ejecutivo a realizar
iuensutas, 4 waves de la incorporacion a planta petmanenie de profesionaies
con incumbencia en la agrimensura, los que tendran como misién realizar
planos sobre parcelas existentes 0 propuestas de nuevos loteos.
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Los plandos‘ que se realicen en el marco de las acciones mencionadas quedan
exentos del pago de tasas y contribuciones.

ARTICULO 29°; Afectacion al régimen de vivienda,

El drea encargada de la administracion del Banco de tierras ¢ inmuebles
mumcu?fll COorfill1ara la inscripeion de las viviendas familiares al régimen de
afectacion de vivienda, a fin de proteger el destino de las mismas.

ARTICULO 30°: Coordinacion de acciones para el fortalecimiento del
Banco de tierras ¢ Inmuebles Municipal. A los fines de lograr la
integralidad de la politica de tierras, habitat y vivienda municipal, el area
encargada de la administracién del Banco de tierras e inmuebles, coordinara
con la Secretaria de Hacienda las acciones necesarias para evitar la

prescripcion de los tributos municipales sobre los bienes inmuebles del partido
de Villa Gesell.

ARTICULO 31°: Creaciéon del Registro Municipal de Soluciones
Habitacionales Entregadas.

Créase el Registro Publico Municipal de Soluciones Habitacionales entregadas
en el partido de Villa Gesell, el cual deberd registrar las soluciones
habitacionales otorgadas a los grupos familiares, tanto las entregadas con
anterioridaafa" la creacién de este registro como las que se entreguen a futuro.
Deberan l;’E'i\é'gfistrarse todas las soluciones habitacionales entregadas,
independié'nt};'mente del nivel del Estado que la haya otorgado.

Fl Departamento Ejecutivo deberd reglamentar la puesta en marcha del
Registro, ‘incorporando como minimo la siguiente informacioén: datos
personales de los jefes de familia de cada grupo familiar, tipo de solucion
habitacional entregada a cada familia, fecha de entrega de la solucion,
identificacion del inmueble.

ARTICULO 32°:Derdguese la ordenanza 3056/20 y toda Ordenanza que se
oponga a la presente.

ARTICULO 33°: Dé forma.

MARTINE«
ONCEJAL

Concejo Deliberante
Municsaldad do Vito Gesal

l-'(?‘{..y
Q“"g Honorable Conceejo Deliberante e \_/
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